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I Asjaolud

Rakvere Linnavolikogu 16. veebruari 2005 maé&drusega nr 5 kehtestati Lennuki tn endise
sOjavéelinnaku maa-ala detailplaneering (edaspidi detailplaneering), mille alusel jagati
planeeringuala 144-ks krundiks kogupindalaga 825273 m?2 Maakasutuse sihtotstarbed on
tootmismaa, drimaa, vaikeelamute maa, korterelamute maa, tihiskondlike hoonete maa, liiklusmaa,
uldmaa ning riigikaitsemaa.

Planeeringualale j&ab Rakvere linnale kuuluv Kasarmu tn 3 kinnistu (katastritunnus
66301:034:0148, sihtotstarve tldkasutatav maa 100%, pindala 3377 m2). Detailplaneeringu jérgi
on Kasarmu tn 3 katastriuiksuse sihtotstarbeks sotsiaalmaa alaliik thiskondlike ehitiste maa ehk
maa mis on kasumi saamise eesmargita ehitise ja ehitiste kompleksi alune ning ehitisi teenindav
maa.

Rakvere Linnavolikogu 17. veebruaril 2010 mé&arusega nr 6 kehtestatud Rakvere linna
uldplaneeringus madratud maakasutuse juhtotstarbe kohaselt jadb Kasarmu tn 3 Kkinnistu
tootmismaa juhtotstarbega maa-alale ja juhtfunktsiooniks on selles piirkonnas maératud arendatav
toostusala.

Kuni 2024. aasta jaanuarini tegutses Kasarmu tn 3 kinnistul Rakvere linna koduloomade varjupaik,
mille tegevusega seotud taristu likvideeriti ning kinnistu seisab hetkel kasutuseta. POhjusel, et
tanastes oludes puudub Rakvere linnal vajadus ja vBimekus pustitada Kasarmu tn 3 Kinnistule
detailplaneeringukohast (hiskondlikku ehitist, tuleb omanikul kiiresti muutuvates oludes
otsustada, milline voiks olla aktiivse ruumilise arenguga piirkonnas asuva tihjalt ja kasutuseta
seisva kinnistu kasutamiseks sobivaim lahendus.

Juhindudes maakatastriseaduse 8 18 I0ikest 1 ldhtub linna- v&i vallavalitsus Kkatastritiksusele
sihtotstarbe mé&aramisel jargmistest pdhimotetest: ehitisteta Kkatastritiksusele madratakse
sihtotstarve maa tegeliku kasutuse alusel voi detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
uldplaneeringu  alusel, detailplaneeringu  koostamise  kohustuse korral  kehtestatud
detailplaneeringu alusel ning ehitist teenindavale katastritiksusele maaratakse kogu ulatuses ehitise



kasutamise otstarbest tulenev sihtotstarve ehitise tegeliku kasutuse, ehitusloa, ehitisteatise, linna-
vOi vallavalitsuse kirjaliku ndusoleku voi kasutusloa alusel.

Valtimaks vananenud planeeringu elluviimisest tulenevaid vGimalikke probleeme on vastavalt
planeerimisseaduse (PlanS) § 140 IGikele 2 v@imalik detailplaneering osaliselt kehtetuks
tunnistada. Seda juhul, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine ka pdrast
detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist. Et Lennuki tn endise sdjavaelinnaku maa-ala
detailplaneeringu alusel on moodustatud Kkatastritiksusi, valjastatud ehituslube, kasutuslube, on
planeeringus sétestatu valdavas osas planeeringualal juba ellu viidud.

Rakvere linna (ldplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarve annab kogu méératud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunaks tootmismaa. Pérast detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamist Kasarmu tn 3 kinnistu osas méaératakse Kasarmu tn 3 katastritiksuse
sihtotstarve Gldplaneeringu alusel.

Il Kehtetuks tunnistamise diguslikud alused ja péhjendused

Detailplaneering koostatakse PlanS § 124 10ike 1 kohaselt kohaliku omavalitsuse Uksuse
territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes kaldaga pusivalt ihendatud voi
kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks. Sama sétte 10ike 2 kohaselt on
detailplaneeringu eesmark eelkBige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine, olles seelé&bi l&hiaastate ehitustegevuse aluseks. Vastavalt PlanS § 124
IGikele 10 on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku omavalitsuse Uksus.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist reguleerib PlanS § 140, mille 18ike 1 punkti 1 kohaselt
vOib kehtestatud detailplaneeringu vdi selle osa tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima,
ning sama satte punkti 2 kohaselt vGib kehtestatud detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja v6i planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Kaesoleval juhul on Kasarmu tn 3 kinnistu omanikuks Rakvere
linn.

Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punktist 33 ja PlanS § 140
I6ikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine linnavolikogu ainupéadevuses.

Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise eesmark on muuta Kasarmu tn 3 kinnistu
sihtotstarve vastavaks Rakvere linna tGldplaneeringus madratud juhtotstarbega. Kuna piirkonnas
on huvi tootmismaa sihtotstarbega kinnistute jarele tuntav, on maistlik edaspidiselt anda linnavara
kinnisasjale tootmishoone puistitamiseks kasutusse. Rakvere linn on linnale kuuluvaid tootmismaa
sihtotstarbega kinnistuid hoonestanud avaliku enampakkumise korras hoonestusdiguse
koormamise l&bi. Kasarmu tn 3 kinnistu hoonestamine on otstarbekas teostada sarnaselt. Kinnistu
hoonestusdiguse seadmise otsustamiseks esitatakse Rakvere Linnavolikogule vastava otsuse
eelndu.

Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) 8 64 16ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel
arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajérgi isikule, haldusakti



andmise menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise p&hjuste olulisust ning nende
seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti
andmisest méoddunud aega ning muid téhtsust omavaid asjaolusid. Detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamine Kasarmu tn 3 kinnistu osas ei mojuta ega takista detailplaneeringu
lahenduse elluviimist selle kehtima jé&vas osas. Tagatud on planeeringu terviklahenduse
elluviimine parast detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist. Samuti tuleb arvestada, et
tegemist on 20 aastat vana detailplaneeringuga, mis ei saa olla aja- ega asjakohane alus lahiaastate
ehitustegevusele, mis arvestaks piirkonna kinnistuomanike ja linna huvidega.

111 Haldusakti eelnbu kooskdlastamine ja arvamuse andmine

PlanS 8 140 Idike 3 alusel esitati XX.XX.2025 otsuse ,,Lennuki tn endise s6javaelinnaku maa-ala
detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Kasarmu tn 3 kinnistu osas* eelndu PlanS § 127
IGikes 1 nimetatud asutustele kooskdlastamiseks ning PlanS § 127 I6ikes 2 nimetatud isikutele
arvamuse andmiseks. Arvamusi esitati/ei esitatud.

PlanS § 140 Idikes 4 satestatakse, et kui kooskdlastaja v3i arvamuse andja ei ole 30 paeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest
keeldunud v@i arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sétesta teisiti.

Lahtudes eelpool toodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 18ike 1
punkti 33, planeerimisseaduse § 140 18iked 1, 2 ja 6, Rakvere Linnavolikogu 16.02.2005 mé&aruse
nr 5 ,Detailplaneeringu kehtestamine®, Rakvere Linnavolikogu 17.02.2010 maéruse nr 6
,Uldplaneeringu kehtestamine® ja Rakvere Linnavolikogu 21.06.2017 maaruse nr 9
,Ehitustegevuse ja planeerimisalase tegevuse korraldamine® § 5 16ike 1 punkti 3 Rakvere
Linnavolikogu otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Rakvere Linnavolikogu 16. veebruari 2005. a madrusega nr 5
kehtestatud Lennuki tn endise sGjavéaelinnaku maa-ala detailplaneering Kasarmu tn 3 Kinnistu osas.

2. Otsus joustub selle teatavakstegemisest arvates.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus vdi esitada vaie Rakvere Linnavolikogule
(Rakvere, Lai tn 20) 30 paeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)

Mihkel Juhkami
Linnavolikogu esimees



Lisa
Rakvere Linnavolikogu
XX.XX.2025 otsususele nr XX

Lennuki tn endise sdjavaelinnaku maa-ala detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
Kasarmu tn 3 kinnistu osas
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Kaart. Lilla varviga on margitud Lennuki tn endise s6javaelinnaku maa-ala detailplaneeringu ala ja
rohelise vérviga on margitud Rakvere linna tldplaneeringus méaratud tootmismaa juhtotstarbe ulatus.
Allikas: KOVGIS EVALD.



